LEI COMPLEMENTAR N°4.781, DE 19 DE AGOSTO DE 2015.

Institui, nos termos dos arts. 5° a 8°, da Lei Federal
n®10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada
Estatuto da Cidade -, instrumentos para
cumprimento da Funcéo Social da Propriedade no
Municipio de Teresina, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERESINA, Estado do Piaui
Faco saber que a Camara Municipal de Teresina aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos, no Municipio de Teresina, 0s instrumentos para que o proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, promova o seu adequado aproveitamento nos termos
estabelecidos no § 4°, do art. 182, da Constituicdo Federal, nos arts. 5° a 8°, da Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), nos arts. 94 a 101, da Lei Complementar n® 3.561, de 20 de outubro
de 2006 (Parcelamento do Solo Urbano de Teresina), nos arts. 49 a 56, da Lei Complementar n® 3.562, de
20 de outubro de 2006 (Diretrizes para a Ocupacgdo do Solo Urbano de Teresina), nos arts. 21 e 22, da Lei
Complementar n° 3.606, de 29 de dezembro de 2006 (Cddigo Tributario do Municipio de Teresina), € na
Lei n® 3.558, de 20 de outubro de 2006 (Plano Diretor de Teresina).

_CAPITULO I 3
DA CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS,
SUBUTILIZADOS E NAO UTILIZADOS

Art. 2° Aplicar-se-a o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo nos casos de
ndo atendimento de imposicdo de parcelamento compulsério ou de edificacdo e utilizagdo compulsorias,
conforme disposto nas Leis Complementares Municipais n°® 3.561 e n® 3.562, ambas de 20 de outubro de
2006.

§ 1° Para fins de aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, a caracterizagdo do imével como solo urbano
ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, devera observar a seguinte conceituagéo:

| — solo urbano néo edificado: aquele que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior a 500
m? (quinhentos metros quadrados), apresente indice de aproveitamento igual a zero, conforme Lei
Complementar n° 3.562/2006;

Il — solo urbano ndo utilizado: aquele edificado, mas, comprovadamente desocupado ha mais de dois
anos, ressalvado os casos dos imoveis integrantes de massa falida;

I11- solo urbano subutilizado: aquele que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior a 500
m? (quinhentos metros quadrados), apresente &rea construida inferior a 10% (dez por cento) da area do
terreno.

§ 2° Sdo consideradas passiveis de parcelamento compulsério, as glebas e terrenos ainda nédo
parcelados, com area igual ou superior a 1 ha (um hectare), localizados em &rea urbanizada do Municipio
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CAPITULO Il
DANOTIFICAGAO PARA PARCELAMENTO,
EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 3° Os proprietarios dos iméveis, tratados nesta Lei Complementar, serdo notificados pela Prefeitura
Municipal de Teresina para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.

§ 1° A notificagdo far-se-a:

I — por funcionério da Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano — SDU da &rea de circunscricdo do
imdvel objeto, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracdo e seré realizada:

a) pessoalmente, para 0s proprietarios que residam no Municipio de Teresina;
b) por carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietario for residente fora do territério
do Municipio de Teresina.

Il — por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo
inciso |, deste artigo.

§ 2° A notificacdo referida no caput deste artigo deverd ser averbada na matricula do imével, no
Cartorio de Registro de Imoéveis, no prazo de 60 (sessenta) dias de sua realizacdo, por funcionario da
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacéo - SEMPLAN.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o0 adequado aproveitamento do imével, na conformidade do
que dispde esta Lei Complementar, cabera 8 SEMPLAN efetuar o cancelamento da averbag&o tratada no §
2°, deste artigo, no prazo de 60 (sessenta) dias da verificacdo do cumprimento das imposi¢des constantes da
notificacéo.

8§ 4° A SEMPLAN informara, & Secretaria Municipal de Financas - SEMF, o eventual descumprimento
das condicdes e prazos estabelecidos para o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, no prazo
de 30 (trinta) dias da data prevista para o cumprimento da obrigagdo, visando a aplicacdo do IPTU
progressivo no tempo.

Art. 4° No prazo maximo de 1 (um) ano, contado a partir do recebimento da notificacdo, 0s
proprietarios notificados deverao protocolar, junto a SEMPLAN, uma das seguintes providéncias:

| —inicio da utilizacdo do imovel;
Il — protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) aprovacdo de projeto para parcelamento do solo;
b) consulta prévia de construcao;

c) consulta prévia de loteamento;

d) alvara de construcéo.

Art. 5° As obras de parcelamento ou de edificacdo, referidas no art. 4° desta Lei Complementar, deverdo
iniciar-se no prazo méaximo de 2 (dois) anos, a partir da expedicdo do ato de aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo ou de aprovagéo do alvara de construgéo.

Art. 6° O proprietério terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras previsto no art. 5°
desta Lei Complementar, para comunicar, 8 SEMPLAN, a conclusdo do parcelamento do solo, ou da
edificacdo do imovel ou da primeira etapa de conclusdo de obras, no caso de empreendimentos de grande
porte.



Art. 7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo
prevista no art. 3° desta Lei Complementar, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo sem interrupcdo de quaisquer prazos.

CAPITULO IV
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 8° Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsdrios, serd aplicado, sobre os iméveis notificados, o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo, mediante a majoragdo anual e consecutiva
das aliquotas, por faixa de valor venal (segundo Anexo I, Tabela I, da Lei Complementar n° 3.606/2006 -
CTM), pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite méximo de 15% (quinze por cento).

§ 1° A majoracdo da aliquota sera anual e corresponderd a aliquota aplicada no ano anterior acrescida de
60% (sessenta por cento), obedecendo-se as faixas de valores venais previstas no Anexo |, Tabela | da Lei
Complementar Municipal n® 3.606/2006.

§ 2° A aliguota maxima a ser praticada sera de 15% (quinze por cento) incidente sobre o valor venal do
imével, sendo mantida estavel a partir do ano em que os acréscimos sobre as aliquotas chegarem a esse
valor ou o ultrapassarem.

8§ 3° Serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota de 15%, incidente sobre o valor venal do imdvel,
até que se cumpra a obrigacéo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriacao.

§ 4° E vedada a concessao de isencdes ou de anistia, totais ou parciais, relativos ao IPTU progressivo de
que trata esta Lei Complementar.

8 5° Ressalvadas as majoragdes de aliquotas previstas neste artigo, aplica-se, ao IPTU progressivo no
tempo, a legislagdo tributéria vigente no Municipio de Teresina.

8 6° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ocorrerd o
lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas majoradas previstas nesta Lei Complementar, no
exercicio seguinte.

_CAPITULOV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 9° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietdrio tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o Municipio de Teresina
podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 10. Os titulos da divida publica, referidos no art. 9°, desta Lei Complementar, terdo prévia
aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0s juros legais, nos termos do art. 8°, da Lei
Federal n° 10.257/2001.

Paragrafo Gnico. A fim de manter o valor real da indenizacdo, a Prefeitura Municipal de Teresina
podera utilizar o valor da base de calculo do IPTU ou base de calculo do ITBI, descontado o montante
incorporado em funcédo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde 0 mesmo se localiza ap6s a
notificagdo de que trata 0 § 2°, do art. 3°, desta Lei. O valor real também néo contemplara expectativas de
ganhos e lucros cessantes e juros compensatorios.



Art. 11. Apds a desapropriacdo referida no art. 9°, desta Lei Complementar, a Prefeitura Municipal de
Teresina devera, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da incorporacdo ao patriménio
publico, proceder ao adequado aproveitamento do imovel.

§ 1° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pela Prefeitura Municipal de
Teresina ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatério.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imovel, nos termos do § 1°, deste
artigo, as mesmas obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo previstas nesta Lei Complementar.

~ CAPITULOVI
DAS AREAS DE APLICACAO DE )
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 12. Ficam estabelecidos, inicialmente, para aplicacdo das regras prescritas por esta Lei
Complementar, os imdveis situados nos quarteirdes adjacentes as vias que correspondem aos corredores
exclusivos e faixas exclusivas do Sistema de Transporte Coletivo Urbano Integrado de Teresina.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicacéo.

Art. 14. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei Complementar serdo suportadas por dotagdes
orcamentarias proprias.

Art. 15. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 16. Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial o art. 52 e seus 88 1° e 2° da Lei
Complementar Municipal n® 3.562/2006.

Gabinete do Prefeito Municipal de Teresina (PI), em 19 de agosto de 2015.

FIRMINO DA SILVEIRA SOARES FILHO
Prefeito de Teresina

Esta Lei Complementar foi sancionada e numerada aos dezenove dias do més de agosto do ano de dois
mil e quinze.

CHARLES CARVALHO CAMILLO DASILVEIRA
Secretario Municipal de Governo



